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Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

DRUGI DZIEN
EGZAMINU ADWOKACKIEGO
25 MARCA 2020 r.

CZESC DRUGA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa cywilnego

Pouczenie:

Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a) W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje numer
kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b) W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego, zdajacy
wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz w oknie
aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym imieniem
i nazwiskiem.

Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.
Zadanie z zakresu prawa cywilnego zawarte jest na 32 ponumerowanych stronach

(lacznie ze strong tytulowa i informacja dla zdajgcego). W razie braku ktorejkolwiek
ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Egzaminacyjna.
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INFORMACJA DLA ZDAJACEGO

Po zapoznaniu si¢ z tre$cig zadania - opracowanymi na potrzeby egzaminu aktami sprawy

cywilnej - jako pelnomocnik powoda adwokat Andrzej Wolski, prosze przygotowaé apelacje

od wydanego w sprawie wyroku albo w przypadku uznania, ze brak jest podstaw do jej

wniesienia, prosz¢ sporzadzi¢ opini¢ prawng, Z uwzglednieniem interesu reprezentowanej

przez siebie strony.

Nalezy zalozy¢, ze:

a) powdd jeszcze przed wytoczeniem powddztwa zostal w catosci zwolniony z obowigzku
ponoszenia optat sadowych w tej sprawie;

b) wszystkie pisma procesowe stron oraz orzeczenia, zarzadzenia i protokoly zostaly
podpisane przez uprawnione osoby;

¢) na dokumentach dotaczonych do pism procesowych widnieja wtasciwe podpisy;

d) zostaly uiszczone wszystkie wymagane optaty skarbowe;

e) wskazane w pismach procesowych zataczniki zostaty prawidlowo ztozone i znajdujg si¢
w aktach sprawy;

f) przewodniczacy wydal zarzadzenie o niekierowaniu sprawy na posiedzenie
przygotowawcze nadajac jej inny wlasciwy bieg poprzez skierowanie jej do rozpoznania

na rozprawie (zarzadzenie wydane na podstawie art. 205* § 3 k.p.c.).

3. Ponadto nalezy przyjac¢, ze w aktach sprawy znajdujg sie:
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a) wszystkie wymagane zarzadzenia, dowody dorg¢czenia oraz dowody nadania pism stron;

b) odpis ksiggi wieczystej CZ1M/00132525/1, z ktorej z wpisu w Dziale 1l wynika, ze
wlascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym w Czestochowie
przy ul. Wesotej 10 jest Marek Wisniewski;

c) deklaracja o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w ktorej
sposOb zbierania odpadow okreslony zostat jako nieselektywny a comiesigczna oplata
z tego tytutu od jednej osoby zamieszkujacej posesje przy ul. Wesotej 10 wynosi 10 zi.

Sporzadzajac apelacje lub opinig, nalezy podpisa¢ ja imieniem i nazwiskiem osoby, ktora —

zgodnie z trescig zadania — powinna ztozy¢ podpis pod tym pismem.

W razie przygotowania apelacji nalezy przyja¢, ze sadem drugiej instancji jest Sad

Okregowy w Czestochowie, Wydziat VI Cywilny Odwotawczy, ul. Dabrowskiego 23/25,

42-202 Czestochowa.

Data pracy zawierajacej rozwigzanie zadania powinna wynika¢ z przedstawionego stanu

faktycznego.
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Pieczeé o tresci:

Biuro Podawcze Czestochowa, 1 lipca 2019 r.
Sgdu Rejonowego w Czestochowie

Wplynefo dnia 1 lipca 2019 r.

st. sekr.sgd. Marian Szybki

(podpis)
Sad Rejonowy w Czestochowie
I Wydzial Cywilny
ul. Dabrowskiego 23/25
42— 202 Czestochowa

Powod: Marek Wisniewski
nr PESEL 52080504656
ul. Wesota 10 m. 4
42 — 234 Czestochowa

Pozwany: Gmina Miasta Czestochowa
Urzad Miasta Czestochowy
ul. Slaska 11/13
42 — 217 Czestochowa
NIP: 573 011 53 04
w.p.s. 33 220 zt

Pozew
0 odszkodowanie

Whnosz¢ 0 zasgdzenie od strony pozwanej na rzecz powoda:
1. kwoty 33 220 zt tytutem odszkodowania za okres od dnia 1 sierpnia 2016 r. do dnia 31 maja
2018 r. wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia wniesienia pozwu, tj. od dnia
1 lipca 2019 r. do dnia zaptaty za niedostarczenie lokalu socjalnego dla Adama Nowaka
eksmitowanego z prawem do lokalu socjalnego, bezumownie zajmujgcego lokal nr 15
w budynku przy ul. Wesotej 10 w Czg¢stochowie;
2. kosztéw procesu wedlug norm przepisanych;
3. przeprowadzenie rozprawy takze pod nieobecnos¢ strony pozwanej.
Jednocze$nie wnoszg O:
1. dopuszczenie dowodu z prawomocnego wyroku z dnia 1 lutego 2016 r. wydanego
w sprawie | C 350/15 Sadu Rejonowego w Czgstochowie, moca ktorego Sad nakazat
eksmisje Adama Nowaka z lokalu mieszkalnego nr 15, potozonego w budynku przy ul.
Wesotej 10 w Czestochowie oraz ustalil, ze Adamowi Nowakowi stluzy prawo do
otrzymania lokalu socjalnego;
2. dopuszczenie dowodu z odpisu ksiegi wieczystej CZ1M/00132525/1, z tresci ktorego
wynika, ze jako wlasciciel zabudowanej nieruchomosci przy ul. Wesotej 10 wpisany jest
Marek Wisniewski;

3. przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadkow:
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b)

d)

a)

b)

c)

Adama Nowaka zam. ul. Szeroka 20 m. 9, 42-230 Czestochowa - na okoliczno$¢
zamieszkiwania przez niego w lokalu nr 15 przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie
I niewnoszenia naleznych optat za ten lokal naleznych wtascicielowi nieruchomosci
oraz stanu technicznego przedmiotowego lokalu;

Tomasza Rozumnego zam. ul. Wesota 10 m. 3, 42-234 Czg¢stochowa,

Elzbiety Madrej zam. ul. Wesota 10 m. 6, 42-234 Czg¢stochowa,

Jarostawa Nowickiego, zam. ul. Wesota 10 m. 15, 42-234 Cze¢stochowa

wszystkich ww. (w pkt b-d) na okolicznos¢, ze wszystkie mieszkania w posesji przy
ul. Wesotej 10 w Czestochowie byly i1 sg nadal wynajete, w szczegdlnosci w okresie
od 1 sierpnia 2016 r. do dnia dzisiejszego oraz na okoliczno$¢ wysokosci czynszu,
jaki placg najemcy lokali w tej nieruchomos$ci i stawki czynszu stosowanej
w umowach zawieranych z najemcami wynajmujacymi mieszkania w tej

nieruchomosci.

. przeprowadzenie dowodu:

z pisma powoda skierowanego do strony pozwanej z dnia 1 marca 2016 r. na
okoliczno$¢ zadania dostarczenia lokalu socjalnego Adamowi Nowakowi celem
mozliwo$ci wykonania jego eksmisji;

z pisma - wezwania powoda z dnia 1 lutego 2019 r. skierowanego do strony pozwanej
do zaptaty odszkodowania w kwocie 33 220 zt;

z pisma z dnia 11 marca 2019 r. skierowanego przez stron¢ pozwang do powoda

zawierajacego odmowe zaplaty odszkodowania przez stron¢ pozwana,

5. przeprowadzenie rozprawy takze pod nieobecnos¢ powoda, a w razie zaistnienia ustawowych

przestanek - 0 wydanie wyroku zaocznego.

Uzasadnienie

W dniu 1 lutego 2016 r. Sad Rejonowy w Czestochowie | Wydziat Cywilny w sprawie sygn.

akt I C 350/15 wydat wyrok nakazujacy pozwanemu Adamowi Nowakowi oproznienie lokalu

mieszkalnego nr 15, potozonego w Czestochowie przy ul. Wesotej 10, jednoczesnie wstrzymat

eksmisje pozwanego do czasu zlozenia przez Gming Miasta Czestochowa eksmitowanemu

Adamowi Nowakowi oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.
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Dowdd: tytut wykonawczy wydany w sprawie sygn. akt | C 350/15.
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Budynek, w ktorym miesci si¢ lokal nr 15, potozony przy ul. Wesotej 10 w Czestochowie
jest wlasnos$cig powoda Marka Wisniewskiego.
Dowdd: odpis ksiggi wieczystej CZ1IM/00132525/1.

W dniu 1 marca 2016 r. powod wystgpit do Urzedu Miasta Czestochowy z wnioskiem
o bezzwloczne zabezpieczenie i przydzial lokalu socjalnego dla eksmitowanego Adama Nowaka.

Dowdd: wniosek z dnia 1 marca 2016 r.

Adam Nowak zamieszkujacy bez tytutu prawnego w okresie do 1 czerwca 2018 r. w lokalu
nr 15 przy ul. Wesotej 10 w Czestochowie odmawial zaptaty odszkodowania za bezumowne
zajmowanie tego lokalu, nie wnosit takze optat dodatkowych zwigzanych z tym lokalem —m. in.
optaty za wywdz $mieci.

Dowod: zeznania swiadka Adama Nowaka.

W zwigzku z brakiem przedstawienia przez stron¢ pozwang oferty najmu lokalu socjalnego
eksmitowanemu Adamowi Nowakowi, powdod w dniu 1 lutego 2019 r. wystosowat pismo do
strony pozwanej i wezwal Gmin¢ Miasta Czgstochowa do zaptaty odszkodowania w kwocie
33 220 zt za okres od 1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r. z tytulu niedostarczenia lokalu
socjalnego.

Dowdd: wezwanie z dnia 1 lutego 2019 r.

Strona pozwana odmowita dobrowolnej zaptaty odszkodowania zgdanego przez powoda,
twierdzac, ze nie dysponowata wolnymi lokalami socjalnymi, a odszkodowanie powodowi
powinien zaptaci¢ Adam Nowak.

Dowdd: pismo Urzedu Miasta Czestochowy z dnia 11 marca 2019 r.

Odszkodowanie w kwocie 33 220 zt, ktorego dochodzi powdd w niniejszej sprawie,
obejmuje okres od 1 sierpnia 2016 r. do dnia 31 maja 2018 r., poniewaz w dniu 1 czerwca
2018 r. Adam Nowak wyprowadzit si¢ z przedmiotowego lokalu. Zadana kwota stanowi
rownowartos¢ czynszu, jaki powod mogtby realnie otrzymac z tytutu najmu przedmiotowego
lokalu w ww. okresie oraz optat za uzytkowanie lokalu. Comiesieczna strata powoda z tytutu
niedostarczenia przez stron¢ pozwang lokalu socjalnego dla eksmitowanego Adama Nowaka
wynosi 1 510 zt, na ktorg to kwote sktadajg si¢: oplata za bezumowne zajmowanie lokalu
1 500 zt oraz optata za wywéz $mieci 10 zt.

Dowdéd: wyliczenie odszkodowania.
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Niesporne miedzy stronami jest, ze powierzchnia przedmiotowego lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem 15, zajmowanego w ww. okresie przez Adama Nowaka bez tytulu
prawnego wynosita 100 m? oraz ze powod ponosil oplaty z tytulu wywozu $mieci
z przedmiotowej nieruchomosci i w deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi sposéb zbierania odpadéw okreslony zostal jako nieselektywny, a comiesigczna
optata z tego tytutu od jednej osoby zamieszkujacej posesje przy ul. Wesotej 10 wynosita 10 zt.

W zwigzku z tym szkoda powoda obejmuje takze optate za wywo6z §mieci.

Okolicznos¢ bezsporna — deklaracja o wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi.

Na okoliczno$¢, ze powdd jako wiasciciel kamienicy przy ul. Wesolej 10, dysponujac
lokalem nr 15 moglby uzyska¢ czynsz w wysokosci 15 zt za 1 m? oraz naleznosci pokrywajace
w calo$ci optaty zwigzane z korzystaniem z przedmiotowego lokalu, zgtaszam dowdd z zeznan
swiadkow Elzbiety Madrej, Tomasza Rozumnego i Jarostawa Nowickiego.

Dowdd: zeznania swiadkow Elzbiety Madrej, Tomasza Rozumnego i Jarostawa

Nowickiego.

Jednoczesnie o$wiadczam, ze wszystkie lokale polozone w tej kamienicy sa wynajete,
a atrakcyjna lokalizacja budynku oraz jego bardzo dobry stan techniczny powoduja, ze
zwalniane mieszkania wynajmowane sg bezzwlocznie.

Dowod: zeznania ww. swiadkow

Na podstawie art. 187 § 1 pkt 1! k.p.c. wskazuj¢ date wymagalno$ci roszczenia na dzien
1 czerwca 2018 r.

Powdd wezwal strong pozwang do polubownego zakonczenia sporu i podjgcia mediacji
w przedmiocie roszczen powoda, ale strona pozwana odmowita pozasgdowego rozwigzania

sprawy.

Majac powyzsze na uwadze, pozew jest w pelni zasadny, dlatego wnoszg jak na wstepie.

Marek Wisniewski
(podpis)
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Zalaczniki:

wyliczenie odszkodowania;

tytut wykonawczy wydany w sprawie sygn. akt | C 350/15;

wezwanie z dnia 1 marca 2016 r.;

wezwanie do zaptaty z dnia 1 lutego 2019 r.;

odpowiedz pozwanego z dnia 11 marca 2019 r;

umowa najmu przedmiotowego lokalu;

deklaracja o wysokos$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi;
odpis ksiegi wieczystej CZ1M/00132525/1;

odpis pozwu wraz z zatgcznikami.

© O N o g b~ wbdF

Informacja dla zdajgcego: odpis pozwu zostal doreczony stronie pozwanej w dniu 5 lipca 2019 r.

Zatgcznik nr 1

Szczegotowe wyliczenie odszkodowania za okres od 1.08.2016 r. do 31.05.2018 r.

Za jeden miesiac:

Opfata za bezumowne zajmowanie lokalu : 100 m? x 15,00 zt = 1 500 zt
Opflata — wywdz $mieci: 10,00 zt x 1 0s. =10 zt
Lacznie: 1510z

Odszkodowanie za okres od 1.08.2016 r. do 31.05.2018 r.

22 miesigce X 1 510 zt = 33 220 zt
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Zatgcznik nr 2

Sygn. akt: I C 350/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 1 lutego 2016 r.

Sad Rejonowy w Czgstochowie I Wydziat Cywilny

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: S¢dzia SR Jan Wspaniaty

Protokolant: sekr. sagd. Malgorzata Pogodna

po rozpoznaniu w dniu 1 lutego 2016 r. w Cze¢stochowie
na rozprawie

sprawy z powddztwa Marka Wisniewskiego

przeciwko Adamowi Nowakowi

z udzialem interwenienta Gminy Miasta Czgstochowa

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu Adamowi Nowakowi oproznienie lokalu mieszkalnego nr 15
polozonego w budynku przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie wraz ze wszystkimi
rzeczami do niego nalezacymi;

2. ustala, ze pozwanemu Adamowi Nowakowi przystuguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego;

3. wykonanie punktu 1 wyroku wstrzymuje wobec pozwanego Adama Nowaka do czasu
zaoferowania pozwanemu lokalu socjalnego przez Gming Miasta Czg¢stochowa;

4. zasagdza od Adama Nowaka na rzecz Marka Wisniewskiego kwote 337 (trzysta

trzydziesci siedem) ztotych tytulem zwrotu kosztow postgpowania.

SSR Jan Wspaniaty
(podpis)
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Dnia 1 kwietnia 2016 r.

Sad Rejonowy w Czgstochowie stwierdza, Ze niniejszy tytul

uprawnia do egzekucji w zakresie pkt 1 i pkt 4 co do pozwanego

Adama Nowaka na rzecz wierzyciela Marka Wisniewskiego PESEL 52080504656

przeciwko dtuznikowi Adamowi Nowakowi PESEL 59111504636

oraz poleca wszystkim organom, urzegdom oraz osobom, ktorych to moze dotyczy¢, aby
postanowienia tytulu niniejszego wykonaty, a gdy o to prawnie beda wezwane, udzielily
pomocy.

Orzeczenie podlega wykonaniu jako prawomocne.

SSR Jan Wspaniaty
(podpis)
1. Tytul wykonawczy wydano powodowi.
2. Pobrano optate kancelaryjng 6 zt.
SSR Jan Wspanialy

(podpis)

Piecze¢ okragta z godtem i napisem: Sad Rejonowy w Czestochowie

Informacja dla zdajgcego: powyzszy wyrok uprawomocnit sie z dniem 22 lutego 2016 T.
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Zalgcznik nr 3
Czgstochowa, dnia 1 marca 2016 r.

Urzad Miasta Czestochowy
Biuro Gospodarki Lokalowej
i Ustug Komunalnych
Oddziat Lokali Socjalnych

ul. Slaska 11/13

42 — 217 Czestochowa

Whiosek wierzyciela

0 bezzwloczne zabezpieczenie lokalu socjalnego

W oparciu o przedtozony tytul wykonawczy - prawomocny wyrok Sadu Rejonowego
w Czestochowie 1 Wydzial Cywilny z dnia 1 lutego 2016 r. wydany w sprawie | C 350/15
nakazujacy Adamowi Nowakowi oproznienie wraz z mieniem do niego nalezacym lokalu
mieszkalnego nr 15 potozonego w Czestochowie przy ul. Wesotej 10 z prawem do lokalu
socjalnego — wnosze o zabezpieczenie lokalu socjalnego dla wyzej uprawnionego.

Od daty wydania wyroku eksmisyjnego, do dnia przydzialu skierowania dla osoby
uprawnionej wyrokiem Sadu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego - zadam zaptaty
odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego, z uwagi na to, ze Adam Nowak po
wydaniu wyroku eksmisyjnego, jako osoba przebywajaca bezumownie w lokalu mieszkalnym
nr 15 przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie, odmawia ptacenia odszkodowania oraz optat

naleznych wynajmujacemu z tytulu zajmowania przedmiotowego lokalu bez tytutu prawnego.

Zat.: tytul wykonawczy | C 350/15

Marek Wisniewski

(podpis)

10/32 EGZAMIN ADWOKACKI — PRAWO CYWILNE



Zatgcznik nr 4

Marek Wisniewski Czestochowa, dnia 1 lutego 2019 r.
ul. Wesota 10 m. 4
42-234 Czestochowa
Wtasciciel nieruchomosci
przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie
Urzad Miasta Czestochowy
Biuro Gospodarki Lokalowej
i Ustug Komunalnych
Oddzial Lokali Socjalnych
ul. Slaska 11/13
42 — 217 Czestochowa

OSTATECZNE WEZWANIE DO DOBROWOLNEJ ZAPLATY

Ostatecznie wzywam do zaptaty kwoty 33 220 zt tytulem odszkodowania za okres od
1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r. za niedostarczenie lokalu socjalnego dla eksmitowanego
Adama Nowaka zajmujacego lokal mieszkalny nr 15 w budynku przy ul. Wesolej 10
w Czestochowie, ktoremu Sad w prawomocnym wyroku eksmisyjnym przyznat prawo do lokalu
socjalnego.

Informuje¢, ze Adam Nowak uprawniony do otrzymania lokalu socjalnego, nie wnosit
w ww. okresie zadnych optat z tytutu bezumownego zajmowania lokalu mieszkalnego nr 15
w Czestochowie przy ul. Wesotej 10, potozonego w budynku mieszkalnym, ktérego jestem
wlascicielem.

Powyzsza kwote prosze wplaci¢ na moje konto w terminie 7 dni od dnia odebrania
niniejszego wezwania. W przypadku braku zaplaty ww. kwoty z tytulu naleznego mi
odszkodowania w zakreslonym powyzej terminie wnios¢ do Sadu pozew o zaptate.

Podaje nr mojego konta bankowego: 05 1700 1176 0003 0504 1267 9076.

Marek Wisniewski

(podpis)

Informacja dla zdajgcego: niniejsze pismo zostato doreczone pozwanemu w dniu 5 lutego 2019 r.
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Zalgcznik nr 5

Urzad Miasta Czestochowy Czgstochowa, dnia 11 marca 2019 .
Biuro Gospodarki Lokalowej
i Uslug Komunalnych
Oddziat Lokali Socjalnych
ul. Slaska 11/13
42 — 217 Czestochowa
Pan
Marek Wisniewski
ul. Wesola 10 m. 4
42-234 Czestochowa

Odpowiadajac na Pana pismo z dnia 1 lutego 2019 r., ktére wplyneto do Biura Gospodarki
Lokalowej UMCz w dniu 5 lutego 2019 r., bedace wezwaniem do zaptaty odszkodowania
w kwocie 33 220 zt za okres od 1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r. z tytulu niezaoferowania
przez Gming lokalu socjalnego Adamowi Nowakowi, zobowigzanemu na mocy opisanego
prawomocnego wyroku sagdowego do oproznienia lokalu mieszkalnego nr 15 w budynku przy
ul. Wesotej 10 w Czgstochowie, uprzejmie informuje, ze brak jest podstaw do wyplaty
odszkodowania przez Gming.

Z tresci § 3 pkt 3 umowy najmu zawartej miedzy Panem a Adamem Nowakiem wynika, ze
po rozwigzaniu umowy najmu i zajmowaniu nadal przez Najemce¢ lokalu mieszkalnego bez
tytutu prawnego, to Najemca obowigzany byt placi¢ Wynajmujagcemu odszkodowanie
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu za kazdy miesigc.

Dlatego tez odmawiam wyptaty odszkodowania i1 dokonania przelewu zadanej kwoty na Pana
konto wskazane w wezwaniu, a swoich roszczen powinien Pan dochodzi¢ bezposrednio od

Adama Nowaka.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Czgstochowy
Kierownik
Biura Gospodarki Lokalowej i Ustug Komunalnych

Antoni Powazny

(podpis)
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Zatgcznik nr 6
Umowa najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu 6 marca 2005 r. w Czestochowie pomiedzy:
Markiem Wisniewskim, legitymujgcym si¢ dowodem osobistym ADG 313777, PESEL
52080504656 — wtascicielem nieruchomosci potozonej w Czgstochowie przy ul. Wesotej 10,
zwanym dalej Wynajmujacym,
a Adamem Nowakiem, legitymujacym si¢ dowodem osobistym AXN 510218, PESEL
59111504636, zam. Cze¢stochowa, ul. Nowe Sady 34 m. 8, zwanym dalej Najemcg

nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy z dniem 15 marca 2005 r.
lokal mieszkalny nr 15 znajdujacy si¢ w Czestochowie przy ul. Wesolej 10 o facznej
powierzchni 100 m?,

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje lokal opisany w pkt 1 wylacznie na cele
mieszkalne.

3. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

4. Najemca nie ma prawa oddawaé¢ przedmiotu najmu w podnajem ani w bezptatne
uzywanie osobom trzecim.

5. Oprocz Najemcy w lokalu ma prawo przebywac i by¢ zameldowana Alina Nowak — zona

Najemcy.

§2

Strony zgodnie ustalaja, Ze miesigczny czynsz 1 $wiadczenia dodatkowe za wynajmowany lokal
WYNosza:
1. Czynsz — powierzchnia wynajmowanego lokalu 100 m?x 15,00 zt = 1 500 zt;
2. Opftata za wywoz $mieci po 10 zt za 1 osobg, tj. 2 osoby x 10 zt =20 zt

tacznie: 1 520 zt (jeden tysiac pigéset dwadziescia) ztotych
Strony niniejszej umowy ustalaja, ze ww. miesieczne $wiadczenia bedg ptatne przez Najemce za
miesigc z gory do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego

Marka Wisniewskiego o numerze 05 1700 1176 0003 0504 1267 9076.
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§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu nie pozniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:
2.1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod
lub niszczy lokal i jego wyposazenie,
2.2. jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy
najmu i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu zaptaty zaleglych i1 biezacych
naleznosci,
2.3. wynajat lub podnajat albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej uprzedniej zgody Wynajmujacego.
3. Zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego po wygasni¢ciu niniejszej umowy, rodzi po stronie
Najemcy obowigzek zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania w wysokos$ci rownej

dwukrotnemu czynszowi miesigcznemu — za kazdy miesigc korzystania z lokalu.

§4
1. Najemca jest zobowigzany do utrzymania czystosci i porzadku w wynajmowanym lokalu oraz
do dokonywania na wlasny koszt konserwacji i napraw niezbednych do zachowania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym.
2. Po zakonczeniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest zwroci¢ najmowany lokal w stanie

niepogorszonym, po uwzglednieniu naturalnego zuzycia rzeczy.

§5
1. Wszelkie zmiany 1 uzupetienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron 1 podpisano po uprzednim przeczytaniu jako zgodna z wolg stron.

Wynajmujacy: Najemca:
Marek Wisniewski Adam Nowak
(podpis) (podpis)
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Pieczeé o tresci:

Biuro Podawcze Czestochowa, 16 sierpnia 2019 r.
Sgdu Rejonowego w Czestochowie

wplynelo dnia 20 sierpnia 2019 r.

st. sekr. sqgd. Marian Szybki

(podpis)

Sad Rejonowy w Czestochowie
I Wydzial Cywilny

ul. Dabrowskiego 23/25

42-202 Czestochowa

Powodd: Marek Wisniewski
ul. Wesola 10 m. 4
42 — 234 Czestochowa

Pozwany:  Gmina Miasta Czestochowa
Urzad Miasta Cz¢stochowy
Biuro Gospodarki Lokalowej
i Uslug Komunalnych
ul. Slaska 11/13
42 — 217 Czestochowa
Sygn. akt: | C 650/19

Odpowiedz na pozew

Dziatajagc w imieniu pozwanego (pelnomocnictwo w zalgczeniu), wnosze o:

1. oddalenie powo6dztwa w catosci,

2. zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow zastgpstwa procesowego wedtug
norm przepisanych,

3. przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka Adama Nowaka na okoliczno$¢ faktu
zamieszkiwania przez niego w lokalu nr 15 przy ul. Wesotej 10 w Czestochowie,
okresu jego zamieszkiwania w tym lokalu, wnoszenia przez niego optat naleznych
wiascicielowi lokalu, tj. powodowi oraz stanu technicznego przedmiotowego lokalu;
adres dla doreczen tego Swiadka — 42-230 Czgstochowa, ul. Szeroka 20 m. 9;

4. przeprowadzenie rozprawy takze pod nieobecnos¢ petnomocnika pozwanego.

Uzasadnienie
Pozwany kwestionuje fakt spelnienia w tej sprawie po swojej stronie przestanek
odpowiedzialnosci odszkodowawczej. Dlatego wnosi o przeprowadzenie dowodu z zeznan
swiadka Adama Nowaka na okolicznosci wskazane w pkt 3 ww. wnioskow odpowiedzi na

pozew, bowiem powdd nie wykazal, ze ten lokator mieszkat w przedmiotowym lokalu,
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w okresie za ktory zada odszkodowania i1 nie wykazal, ze nie otrzymal od s$wiadka
wynagrodzenia za zajmowany przez niego lokal.

Przede wszystkim jednak, nawet gdyby okazato si¢, ze powdd nie otrzymat od Adama
Nowaka wynagrodzenia z tego tytutu, strona pozwana podnosi, ze kwestionuje wysokos$¢
dochodzonego odszkodowania, a nadto podnosi zarzut przedawnienia roszczenia powoda
(art. 229 k.c.).

Z ostroznos$ci procesowej, gdyby Sad nie uznat zarzutu przedawnienia, Strona pozwana
podnosi, ze powdd nie udowodnit wysokosci szkody poniesionej] w zwigzku z zaniechaniem
przez Gmine dostarczenia Adamowi Nowakowi lokalu socjalnego. Powod wskazat jako stawke
oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu przez Adama Nowaka 15 zt za 1m?. Wedlug strony
pozwanej stawka ta jest wygérowana. Poniewaz wysoko$¢ stawki zalezy m. in. od stanu
technicznego lokalu, jego usytuowania wobec innych lokali, wyposazenia w media oraz stanu
technicznego samego budynku — strona pozwana uwaza, ze na okolicznos¢ wysokosci stawki
powinien wypowiedzie¢ si¢ biegly. Jednak to powdd jest obowigzany do udowodnienia
wysokosci szkody i1 to on ewentualnic powinien wnioskowaé o przeprowadzenie dowodu
z opinii bieglego, natomiast strona pozwana takiego wniosku nie zgltasza.

Strona pozwana podnosi takze, ze nie mogta w ww. okresie wskaza¢ lokalu socjalnego
dla Adama Nowaka, w ktorym moéglby on zamieszka¢, bowiem nie dysponowata takimi
lokalami, a kolejka os6b oczekujacych na takie lokale w Czgstochowie liczyta okoto 1 280 o0so6b.
Gmina miata wiele zobowigzan finansowych i napotykata na wiele trudnosci z realizacja swych
zadan, w tym takze budowg lokali socjalnych.

Przyczyna takiego stanu rzeczy byl rowniez niewspOlmiernie maly odzysk lokali
spetniajacych warunki lokalu socjalnego, w stosunku do ilo$ci ztozonych do realizacji wyrokow
eksmisyjnych zobowigzujacych Gming do zabezpieczenia osobom eksmitowanym lokali
socjalnych, jak réwniez problemy zwigzane z wykonywaniem remontéw lokali celem
przygotowania ich do ponownego zasiedlenia.

Ponadto strona pozwana podnosi zarzut, ze roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami
wspolzycia spotecznego, przede wszystkim z uwagi na fakt, ze zgodnie z § 3 pkt 3 laczacej
strony umowy najmu przedmiotowego lokalu, to Adam Nowak mial obowigzek placenia
odszkodowania powodowi w sytuacji, jezeli zajmowal przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego
i to od niego, a nie od Gminy, ktéra nie jest biernie legitymowana w tym procesie, powdd
powinien bezposrednio dochodzi¢ swych roszczen. Nadto w opisanej wyzej sytuacji — braku
lokali socjalnych 1 braku §rodkéw finansowych na tworzenie nowych lokali socjalnych badz na
odzyskiwanie takich lokali - takze z tej przyczyny zasady wspotzycia spotecznego przemawiajg

za oddaleniem powodztwa.
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Strona pozwana podnosi takze, ze ewentualne odsetki, o ile Sad zasadzitby nalezno$¢ na
rzecz powoda, nalezne sg od daty wyrokowania w tej sprawie.
Zat.:
1. pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej;

2. odpis odpowiedzi na pozew wraz z zatacznikami dla powoda.

Stanistaw Jankowski
adwokat

(podpis)

Informacja dia zdajgcego. odpis odpowiedzi na pozew doreczono powodowi w dniu 27 sierpnia 2019 r.

Czgstochowa, dnia 1 sierpnia 2019 1.

PELNOMOCNICTWO PROCESOWE

Udzielam pelnomocnictwa adwokatowi Stanistawowi Jankowskiemu prowadzgcemu
Kancelari¢ Adwokacka w Czgstochowie przy ul. Wspdlnej 50 do reprezentowania Gminy Miasta
Czestochowy — Biura Gospodarki Lokalowej i Ustug Komunalnych z siedzibag w Czestochowie
w sprawie przed Sadem Rejonowym w Czestochowie z powoddztwa Marka Wisniewskiego, sygn.
akt 1 C 650/109.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta
Kierownik
Biura Gospodarki Lokalowej
1 Ustug Komunalnych
Antoni Powazny

(podpis)
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Zarzadzenie nr 183/VII/19 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 10 czerwca 2019 r.
w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Kierownikowi Biura Gospodarki Lokalowej

i Ustug Komunalnych

Na podstawie art. 47 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 i 1309)
zarzadzam co nastepuje:

§1. 1 udzielam pelnomocnictwa Antoniemu Powaznemu - Kierownikowi Biura
Gospodarki Lokalowej i Ustug Komunalnych, z prawem udzielania dalszych petnomocnictw,
takze procesowych, w zakresie zwyktego zarzadu mieniem znajdujacym si¢ w posiadaniu Biura
Gospodarki Lokalowej 1 Ustug Komunalnych oraz w zakresie biezacej dziatalno$ci jednostki
budzetowe;.

2. Zakres udzielonego pelnomocnictwa obejmuje prowadzenie nastgpujacych spraw:

a) o zaptate odszkodowan z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych, lokali w ramach najmu
socjalnego lub pomieszczen tymczasowych;

b) regresowych o zaptate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, o ktorych mowa
w pkt a);

c) o cksmisje z lokalu mieszkalnego oraz w innych sprawach, ktérych przedmiotem jest
orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego, lokalu w ramach najmu socjalnego — w charakterze
interwenienta ubocznego;

d) o zawieranie ugod sadowych w sprawach, o ktérych mowa w pkt a) i b).

§2. Pelnomocnictwa udzielam na czas petnienia funkcji Kierownika Biura Gospodarki
Lokalowej 1 Ustug Komunalnych.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 10 czerwca 2019 r.

Piecze¢ okragta z godtem i napisem: Prezydent Miasta Czgstochowy
,Prezydent Miasta Czestochowy” Jan Kowalski
(podpis)
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Pieczeé o tresci:

Biuro Podawcze Czestochowa, 9 wrzesnia 2019 r.
Sqdu Rejonowego w Czestochowie

wplynelo dnia 9 wrzesnia 2019 1.

st. sekr. sqgd. Marian Szybki

(podpis)
Sad Rejonowy w Czestochowie
I Wydzial Cywilny
ul. Dabrowskiego 23/25
42-202 Czestochowa

Powod: Marek Wisniewski
adres w aktach

sygn. akt. I C 650/19 Pozwany: Gmina Miasto Czestochowa
Urzad Miasta Czgstochowy
adres w aktach

Pismo procesowe powoda

Zdaniem powoda zarzuty przedstawione przez stron¢ pozwang w odpowiedzi na pozew
sg catkowicie bezpodstawne.

W zwigzku z tym, ze uprawniony do lokalu socjalnego Adam Nowak w okresie od
1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r. nie wnosit zadnych optat z tytulu bezumownego
zajmowania lokalu mieszkalnego nr 15, potozonego w budynku mieszkalnym, ktorego jestem
wlascicielem w Czgstochowie przy ul. Wesotej 10, podtrzymuj¢ w catosci zadania zgtoszone
W pozwie.

Jednoczesnie wobec zarzutu, jakoby stawka za 1m® przyjeta w umowie najmu
przedmiotowego lokalu byta zbyt wysoka, o§wiadczam, ze o realnej wysokosci dochodzonego
przeze mnie odszkodowania $wiadczy fakt, Zze takze z pozostalymi najemcami w tej
nieruchomosci stosowana byla stawka co najmniej 15 zt za 1m?, a od stycznia br. w umowach
zawartych przeze mnie z najemcami stawka ta jest wyzsza i wynosi 20 zt za 1m?. Ponadto
pragne podkresli¢, ze nieruchomos$¢ i znajdujace si¢ w niej lokale s3 w bardzo dobrym stanie
technicznym, jest atrakcyjnie potozona — w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, a jednocze$nie
w poblizu duzego parku, dobrze skomunikowana z pozostatymi dzielnicami miasta. Wszystkie te
okolicznosci maja pozytywny wpltyw na wysokos$¢ stawki czynszu oraz na fakt, ze jezeli
zwalniajg si¢ mieszkania w tej nieruchomosci, to znajdujg one natychmiast nowych najemcow
i lokale nie stojg puste. W $wietle powyzszych faktow, zarzut strony pozwanej, jakobym nie
udowodnit, ze wysoko$¢ czynszu jest odpowiednia i nie jest zawyzona, jest bezpodstawny
i wobec powyzszego nie widze potrzeby zglaszania wniosku o przeprowadzenie dowodu z opinii
biegtego.

Catkowicie bezpodstawny jest takze zarzut strony pozwanej, jakoby moje roszczenie
bylto sprzeczne z zasadami wspotzycia spotecznego, zwlaszcza wobec faktu, ze za brak lokali
socjalnych w miescie dla 0osob uprawnionych do ich otrzymania odpowiada wytacznie strona
pozwana i sytuacja taka jest skutkiem wieloletnich zaniedban w prowadzonej przez strong
pozwang dziatalno$ci na rynku mieszkaniowym.

Zat.: odpis pisma.
Marek Wisniewski
(podpis)
Informacja dla zdajgcego: 0dpis pisma doreczono stronie pozwanej w dniu /6 wrzesnia 2019 r.
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Sygn. akt | C 650/19

PROTOKOL

Dnia 2 marca 2020 r.

Sad Rejonowy w Czestochowie Wydziat I Cywilny - w skladzie:
Przewodniczacy: s¢dzia Ewa Milewska
Protokolant: st. sekr. sad. Hanna Piotrowska
rozpoznal na rozprawie w dniu 2 marca 2020 r. w Czgstochowie
sprawe¢ z powodztwa Marka Wisniewskiego
przeciwko Gminie Miasta Cz¢stochowa
0 odszkodowanie

Posiedzenie rozpoczeto o godz. 9:00, zakonczono o godz. 11.15

Po wywotaniu sprawy stawili sie:
Powod oraz pelnomocnik strony pozwanej adw. Stanistaw Jankowski.
Przewodniczaca poinformowala strony, ze przebieg rozprawy bedzie protokotowany, z uwagi na

awarie sprz¢tu nagrywajacego.

Stawili si¢ swiadkowie: Adam Nowak, Elzbieta Madra, Tomasz Rozumny i Jarostaw Nowicki.

Powadd popiera powodztwo i wywodzi jak w pozwie.

Pelnomocnik strony pozwanej nie uznaje powoddztwa i wywodzi jak w odpowiedzi na pozew,
z tg zmiang, ze o$wiadcza, iz nie kwestionuje stawki czynszu najmu za przedmiotowy lokal

w kwocie 15 zt za 1m? .

Przewodniczaca naktania strony do pojednania.
Pelnomocnik strony pozwanej o$wiadcza, ze strona pozwana nie widzi mozliwosci zawarcia

ugody.

Sad postanowil:

dopusci¢ dowod z zeznan $wiadkow: Adama Nowaka na okolicznos¢ czasokresu
zamieszkiwania przez niego bez tytulu prawnego w lokalu nr 15 przy ul. Wesotej 10
w Czgstochowie 1 wnoszenia naleznych optat za ten lokal wiascicielowi nieruchomosci, a takze
stanu technicznego przedmiotowego lokalu oraz swiadkow Elzbiety Madrej, Tomasza

Rozumnego 1 Jarostawa Nowickiego na okolicznos¢ faktu, ze wszystkie mieszkania w poses;ji
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przy ul. Wesolej 10 w Czgstochowie byly i sg nadal wynajete, w szczegdlnosci w okresie od
1 sierpnia 2016 r. do dnia 31 maja 2018 r. oraz na okoliczno$¢ wysokosci czynszu, jaki ptaca
najemcy lokali w tej nieruchomosci i stawki czynszu stosowanej w umowach zawieranych

Z najemcami wynajmujacymi mieszkania w tej nieruchomosci.

Przewodniczaca pouczyta swiadkéw o obowigzku mowienia prawdy i odpowiedzialnosci karnej
za skladanie falszywych zeznan. Na zarzadzenie Przewodniczacej $wiadkowie opuscili salg

rozpraw i oczekujg na korytarzu na wezwanie na sal¢ celem przestuchania.

Na sali pozostal §wiadek Adam Nowak.

Staje $wiadek Adam Nowak lat 60, bezrobotny, obcy dla stron, nie karany za sktadanie
fatszywych zeznan, legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii AXN numer 513418. Za zgoda

stron Sad zwolnit §wiadka od sktadania przyrzeczenia, $wiadek zeznaje:

Nie wiem o co chodzi w tej sprawie, chociaz raczej si¢ domyslam. Mieszkatem w mieszkaniu
nr 15 przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie od 2005 r. do 1 czerwca 2018 r. Zamieszkatem tam
wraz z moja zong Aling Nowak na podstawie umowy najmu zawartej przeze mnie z powodem,
ktory jest wlascicielem tego domu. Moja zona zmarta 5 lat temu. Od 2014 r. nie uiszczatem
zadnych optat zwigzanych z zamieszkiwaniem w tym lokalu, bo nie miatem z czego ptacié, nie
miatem pieniedzy. Jedynie od czasu do czasu ptacitem 50 albo 100 zt za wode, ale nie
powodowi, tylko wodociggom, bo inaczej wodociagi by mi odciety jej doptyw. Oplaty za wodg
przyjmowala pani, ktora mieszkata na parterze w tym domu, bo miata podpisang umowe
z wodociggami. Do potowy maja 2018 r. nie otrzymatem od Miasta Czgstochowa oferty
zawarcia ze mng umowy najmu lokalu socjalnego, dopiero w drugiej polowie maja 2018 r.
otrzymalem taka ofert¢ 1 obecnie mieszkam w lokalu socjalnym przydzielonym mi przez Gming.
Weczesniej wielokrotnie, tj. ok. 10 razy sktadatem wnioski do Urzgdu Miasta o przydziat lokalu
socjalnego, ale za kazdym razem dostawatem odpowiedz, ze Urzad nie dysponuje wolnymi
lokalami socjalnymi i musze¢ czekac, bo przede mng jest bardzo duza kolejka oczekujacych na
tego rodzaju lokal. Lokal, w ktorym mieszkatem, byt w bardzo dobrym stanie i w takim byt, gdy
zaczeliémy w nim mieszka¢ wraz z zona. Mieszkanie ma 100 m?. Sklada si¢ z dwoch pokoi,
kuchni i tazienki. Za wywoz $mieci nie ptacilem, to byta dodatkowa optata oprocz czynszu. Nie

miatem mozliwosci zamieszkania w innym mieszkaniu w tym okresie.
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Staje Swiadek Elzbieta Madra lat 38, pracownik umystowy, obca dla stron, nie karana za
sktadanie falszywych zeznan, legitymujaca si¢ dowodem osobistym serii ABC numer 876123.

Za zgoda stron Sad zwolnil $wiadka od sktadania przyrzeczenia, $wiadek zeznaje:

Mieszkam w Czestochowie przy ul. Wesotej 10 w lokalu nr 6. Znam Adama Nowaka, bo
mieszkat w tej samej nieruchomos$ci pod nr 15. Chyba do konca maja 2018 r. Poniewaz jest to
nieduza nieruchomos¢, to wszyscy w niej mieszkajacy si¢ znaja. Wiem, ze do daty $mierci zony
Adama Nowaka matzonkowie Nowak regularnie placili czynsz za mieszkanie, ale po $mierci
zony, tj. od okoto 5 lat — Adam Nowak zaprzestat ptacenia w ogédle. Mowil, ze jest w trudnej
sytuacji materialnej i nie ma z czego ptacic. Jest to nieruchomos¢ prywatna i powdd mowit, ze
zmuszony jest wystgpi¢ o eksmisj¢ Adama Nowaka, bo brakuje mu funduszy na jej utrzymanie.
Wiem, ze Sad eksmitowal Adama Nowaka na Zadanie Marka Wisniewskiego i miat on otrzymac
inne mieszkanie z Urzedu Miasta, ale wiem, ze mimo, iz si¢ o to staral — do konca maja 2018 r.
mieszkania nie otrzymat. Mowit mi o tym sam Adam Nowak jako sgsiad, gdyz czasem
spotykalismy sie przed domem, jak wracatam do domu albo wychodzitam do pracy. Zaden lokal
w tej nieruchomosci nie stat 1 nie stoi pusty. Jak kto$§ sie wyprowadza, to woéwczas na jego
miejsce wprowadzaja si¢ inne osoby. W ciggu ostatnich trzech lat wyprowadzito si¢ czterech
dotychczasowych lokatorow i zaraz ich mieszkania zostaly zamieszkate przez innych, nowych
lokatorow. Takze po wyprowadzeniu si¢ Adama Nowaka w jego lokalu, zaraz zamieszkat nowy
najemca. Jest tak dlatego, ze nieruchomos¢ jest zadbana, bardzo dobrze potozona, w niewielkiej
odlegtosci od centrum miasta, a jednoczesnie w niewielkiej odlegtosci od duzego parku, jest to
cicha i spokojna okolica. Poza tym mieszkania sg dobrze utrzymane. Wiem, ze obecnie nikt nie
placi czynszu nizszego anizeli w stawce 20,00 zt za Im® Ostatnia podwyzka stawki czynszowej
byla pot roku temu. Dostali$my, jako lokatorzy, wypowiedzenia zmieniajace postanowienia
umow najmu w zakresie wysokosci czynszu w zwigzku ze wzrostem stawki. Wczesniej
najnizszy czynsz byt w stawce po 15 zt za 1 m% Jak otrzymaliémy te wypowiedzenia
podwyzszajace dotychczasowy czynsz, to rozmawialiSmy na ten temat z innymi lokatorami.
Wiem, ze zaden z lokatorow nigdy nie kwestionowat wysokosci czynszu. Adam Nowak tez nie.
Wiem tez, ze w lokalach, ktore sa z puli Miasta, tez byly podniesione stawki i czynsz. Wiem o
tym, bo w takich mieszkaniach mieszkaja moi rodzice 1 oni zawsze placili 1 placg czynsz
W wyzszej stawce niz ja z mgzem, mimo ze ich mieszkanie jest w gorszym stanie technicznym,

niz mieszkania w naszej posesji.
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Staje swiadek Tomasz Rozumny, lat 43, kierowca, obcy dla stron, nie karany za sktadanie
falszywych zeznan, legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii ABC numer 345876. Za zgoda

stron Sad zwolnit §wiadka od sktadania przyrzeczenia, $wiadek zeznaje:

Znam Adama Nowaka, ktory mieszkal w tej samej posesji co ja, chyba do konca maja 2018 r.
Mieszkat tam od dawna, na pewno ponad 10 lat, bo ja tam zamieszkatem w 2010 r. i wowczas
Adam Nowak juz tam mieszkal razem ze swojg zong. Zona Adama Nowaka zmarta chyba okoto
5 lat temu i wtedy Adam Nowak przestal placi¢ za mieszkanie. Wczesniej razem z zong placili
czynsz regularnie. Po $mierci zony si¢ zalamal, stracit prace. Wiem, ze jaki$ czas byl na zasitku
dla bezrobotnych i méwit, ze nie ma z czego placié¢. Nigdy jednak nie kwestionowal wysokos$ci
czynszu, zawsze przyjmowal i podpisywat informacje o wysokosci czynszu. Wiem 0 tym
wszystkim, bo rozmawiatem czgsto z Adamem Nowakiem jako sgsiadem. Ostatnia podwyzka
stawek czynszowych byta pot roku temu. Wtedy czynsz, ktory place ja i moja Zzona, wzrdst ze
stawki 15 zt na 20 zt za 1 m®. W naszej kamienicy wszystkie lokale zawsze byly i nadal sa zajete.
Moj kolega w 2018 r. szukal mieszkania i méwil, ze chetnie zamieszkatby w tej kamienicy, bo to
jest dobra okolica i podobato mu si¢ moje mieszkanie, tzn. jego stan techniczny. Odestatem go
na rozmow¢ do powoda, ale powod o$wiadczyt mu wowczas, ze niestety wszystkie lokale w tym
budynku sa zajete, a nawet juz wczesniej kilka innych oséb, ktore chciaty ostatnio wynajaé tu
mieszkania odestal z kwitkiem. Mowil tez, ze na razie nikt ze stalych lokatorow nie
sygnalizowat mu, Zze chce si¢ wyprowadzi¢, natomiast moze si¢ zwolni¢ jedno mieszkanie, bo
mieszkajacy w nim lokator zostal wyeksmitowany, chyba miat na mysli Adama Nowaka, ale
w rozmowie z moim kolega nie wymienial zadnego nazwiska. Wszyscy lokatorzy, ktorzy
mieszkaja w tym budynku wiedzieli, ze Nowak zostal wyeksmitowany przez sad, bo nie ptacit
czynszu. Byta to glosna sprawa wsrod lokatorow. Mojemu koledze powod méwit, Ze ten lokator
czeka na przydziat lokalu socjalnego z Urzedu Miasta, ale mimo, ze starat si¢ i prosit o przydziat
dla niego takiego lokalu, to powiedziano mu, ze niepr¢dko to nastgpi, bo lokali socjalnych

miasto nie ma, a 1 tak jest dtuga kolejka oczekujacych na przydziat takiego lokalu.

Staje swiadek Jarostaw Nowicki lat 43, informatyk, obcy dla stron, nie karany za sktadanie
falszywych zeznan, legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii ABC numer 761458. Za zgoda

stron Sad zwolnit §wiadka od sktadania przyrzeczenia, $wiadek zeznaje:

Poszukiwalem w 2018 r. mieszkania, ktore chciatem wynaja¢. W maju 2018 r. rozmawiatem
z powodem, ktory jest wilascicielem nieruchomosci przy ul. Wesotej 10 w Czestochowie, bo

zobaczylem w Internecie ogloszenia dotyczace tej nieruchomosci, w ktorej znajduja si¢
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mieszkania 1 pomyslatem sobie, ze moze uda mi si¢ wynaja¢ tam mieszkanie. Odpowiadata mi
lokalizacja oraz dobry standard mieszkan. Powdd odpowiedzial, ze niestety obecnie nie
dysponuje wolnymi mieszkaniami w tej nieruchomosci, ale powinno si¢ zwolni¢ jedno
z mieszkan, dwupokojowe, 100-metrowe, bo zamieszkujacy je lokator ma wyrok eksmisyjny,
lecz nie ma si¢ dokad wyprowadzi¢ i czeka na przydzial mieszkania socjalnego z Urzedu Miasta,
ale odpowiedziano mu, ze Miasto nie dysponuje wolnymi lokalami socjalnymi. Zapytalem
o wysoko§¢ czynszu — powdd odpowiedzial, ze aktualnie czynsz wynosi 20 zi za Im%
Powiedziatem, ze mogtbym ptaci¢ nawet 25 z1, lecz powdd odpowiedziat, ze dopoki nie zwolni
si¢ to mieszkanie po eksmisji, nie ma szans na wynajecie. Zalezalo mi na tym mieszkaniu ze
wzglgdu na dobre potozenie, tj. niedaleko od centrum, na dobry stan techniczny tej
nieruchomosci, a takze fakt, ze jest ona potozona blisko miejsca mojej pracy. Wynajmowatem
wtedy mieszkanie w Czestochowie z puli Miasta, ale bylo ono potozone bardzo daleko od
miejsca mojej pracy, tracitem duzo czasu na dojazdy, a czynsz za nie ptacitem w stawce 27 zt za
1 m?. Uméwitem si¢ z powodem, Ze jak si¢ zwolni mieszkanie w jego kamienicy, to da mi zna¢,
zadzwoni. Powod zadzwonit do mnie 1 czerwca 2018 r., informujac, ze zwolnilo si¢ to
mieszkanie, o ktorym rozmawiali§my. Zawartem z powodem umowe najmu lokalu nr 15 od dnia

15 czerwca 2018 r. Place za to mieszkanie czynsz w stawce 20 zt za 1 m?.

Strony o$§wiadczaja, ze nie zglaszajg innych wnioskéw dowodowych.
Powdd nie wnosi o przestuchanie go w charakterze strony, poniewaz wszystkie istotne kwestie

zostaly wyjasnione i udowodnione zeznaniami $wiadkow i dowodami z dokumentow.

Powdd popiera powddztwo.
Pelnomocnik strony pozwanej nie uznaje powddztwa i wywodzi jak w odpowiedzi na pozew,
z ta tylko zmiang, Ze nie kwestionuje stawki czynszu za przedmiotowy lokal. Oswiadcza, Ze nie

wnosi o przestuchanie zadnej osoby w charakterze strony pozwane;.

Przewodniczaca zamkneta rozprawe i po naradzie oglosita wyrok, podajac ustnie motywy

rozstrzygnigcia, pouczajac o terminie 1 sposobie jego zaskarzenia.

Przewodniczgcy: Protokolant:
Sedzia Ewa Milewska st. sekr. sqd. Hanna Piotrowska
(podpis) (podpis)
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Sygn. akt: I C 650/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 marca 2020 .

Sad Rejonowy w Czgstochowie | Wydziat Cywilny
w sktadzie:
Przewodniczacy: sedzia Ewa Milewska

Protokolant: st. sekr. sad. Hanna Piotrowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 marca 2020 r. w Czestochowie
sprawy z powodztwa Marka WiSniewskiego

przeciwko Gminie Miasta Czestochowa

0 odszkodowanie

1. oddala powodztwo;
2. zasadza od powoda Marka Wisniewskiego na rzecz strony pozwanej Gminy Miasta
Czestochowa kwote 3 600 (trzy tysigce sze$éset) ztotych tytulem kosztow zastgpstwa

procesowego.

sedzia Ewa Milewska
(podpis)
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Czestochowa, 9 marca 2020 r.

Pieczeé o tresci:

Biuro Podawcze

Sgdu Rejonowego w Czestochowie
wplynelo dnia 9 marca 2020 r. godz. 9.00
st. sekr.sqd. Marian Szybki

(podpis) Sad Rejonowy w Czestochowie
I Wydzial Cywilny
ul. Dabrowskiego 23/25
42-202 Czestochowa

Powod: Marek Wisniewski
adres w aktach
Pozwany: Gmina Miasta Czestochowa
adres w aktach
Sygn. akt: 1 C 650/19

Whiosek
o sporzadzenie uzasadnienia wyroku i doreczenie odpisu wyroku z dnia 2 marca 2020 r.

wraz z uzasadnieniem
W zalaczeniu przedstawiam petnomocnictwo udzielone mi do reprezentowania powoda
w przedmiotowej sprawie i w imieniu powoda wnosze o sporzadzenie uzasadnienia Wyroku
z dnia 2 marca 2020 r. w calosci oraz 0 dorgczenie mi odpisu tego wyroku wraz
z uzasadnieniem.

Adwokat Andrzej Wolski

(podpis)
Zalacznik:

Petnomocnictwo wraz z odpisem.

PELNOMOCNICTWO

Upowazniam adwokata Andrzeja Wolskiego do prowadzenia we wszystkich instancjach

sprawy z mojego powodztwa przeciwko Gminie Miasta Czgstochowa o odszkodowanie.

Czestochowa, 5 marca 2020 r. Marek Wisniewski
(podpis)
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Sygn. akt I C 650/19

Uzasadnienie

W pozwie z dnia 1 lipca 2019 r. Marek Wisniewski wystgpit przeciwko Gminie Miasta
Czestochowa o zaptate kwoty 33 220 zt tytutem odszkodowania za okres od 1 sierpnia 2016 r. do
dnia 31 maja 2018 r. za niedostarczenie lokalu socjalnego dla eksmitowanego z prawem do
lokalu socjalnego Adama Nowaka, zajmujacego lokal mieszkalny nr 15 w budynku przy
ul. Wesotej 10 w Czestochowie, z ustawowymi odsetkami od dnia wytoczenia powodztwa do
dnia zaptaty oraz o zasgdzenie od strony pozwanej na rzecz powoda zwrotu kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod podnidst, ze wyrokiem z dnia 1 lutego 2016 r. wydanym
w sprawie sygn. akt | C 350/15 Sad Rejonowy w Czgstochowie nakazal Adamowi Nowakowi
opréznienie przedmiotowego lokalu mieszkalnego 1 przyznal mu prawo do lokalu socjalnego,
wstrzymujac jednoczesnie jego eksmisje do czasu przedstawienia eksmitowanemu przez Gming
Miasta Czgstochowa oferty przydziatu lokalu socjalnego. Pomimo wystgpienia w dniu 1 marca
2016 r. przez powoda z wnioskiem o0 bezzwloczne zaoferowanie i przydziat lokalu socjalnego
dla Adama Nowaka, strona pozwana nie zapewnita wowczas takiego lokalu eksmitowanemu,
ktory opuscit przedmiotowy lokal dopiero w dniu 1 czerwca 2018 r. Dochodzona kwota
odszkodowania stanowi rownowarto$¢ czynszu za okres od 1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r.
jaki powdd moglby otrzymac¢ z tytutu najmu przedmiotowego lokalu oraz optat za wywoz
$mieci. Miesigczna strata po stronie powoda z tytulu niedostarczenia przez pozwang Gming
lokalu socjalnego dla Adama Nowaka wynosita 1 510 z i zawierala w sobie oplate za
bezumowne zajmowanie przedmiotowego lokalu 1 500 zt oraz optate za wywoz $mieci — 10 zt.

(pozew)

Strona pozwana wniosla 0 oddalenie powoddztwa i1 zasadzenie na jej rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu
pelnomocnik Gminy podnidst, Ze strona pozwana nie jest biernie legitymowana w tym procesie,
bowiem zgodnie z umowg najmu przedmiotowego lokalu, w sytuacji zajmowania tego lokalu
bez tytulu prawnego po wygasnieciu tej umowy, to byly najemca - Adam Nowak byt
obowigzany do placenia na rzecz powoda jako wynajmujacego, odszkodowania rownego
dwukrotnej stawce czynszu.

Ponadto strona pozwana, powotujac si¢ na art. 229 k.c., podniosta zarzut przedawnienia
roszczen dochodzonych przez powoda, a w razie nieuwzglednienia powyzszych zarzutéow —
podniosta, ze powod nie udowodnit wysoko$ci naleznego odszkodowania, w tym stawki za

1 m? naliczanego czynszu oraz ze powdd nie wykazal, iz Adam Nowak w okresie, za ktory
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powod dochodzi odszkodowania, zajmowat przedmiotowy lokal, a gdyby nawet tak bylo — nie
wykazal, Ze nie ptacil powodowi naleznego odszkodowania.

Kolejnym zarzutem podniesionym przez stron¢ pozwang byl zarzut niezgodnos$ci
roszczenia z zasadami wspoétzycia spotecznego.

Strona pozwana os$wiadczyla wreszcie, z ostroznosci procesowej, ze gdyby mimo
podniesionych zarzutéw Sad zasadzit zadane odszkodowanie, wowczas odsetki od dochodzonej
kwoty nalezatyby si¢ powodowi dopiero od daty wydania wyroku.

(odpowiedz na pozew)

W toku procesu, na rozprawie w dniu 2 marca 2020 r. petnomocnik strony pozwanej
oswiadczyl, ze strona pozwana nie kwestionuje wysokosci stawki czynszu za przedmiotowy
lokal, tj. 15 zI za 1m? oraz czynszu w kwocie 1 500 zt i oplaty za wywo6z $mieci w kwocie 10 zt

od osoby.

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Powod Marek Wisniewski jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w Czestochowie
przy ulicy Wesotej 10, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

(dowod: odpis ksiggi wieczystej)

W dniu 6 marca 2005 r. powod zawart z Adamem Nowakiem umowe¢ najmu lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem 15, potozonego w ww. budynku. Umowa zostata zawarta
na czas nieokre$lony. Przedmiotowy lokal sklada si¢ z dwodch pokoi i kuchni o tacznej
powierzchni 100 m?. Na podstawie tej umowy Adam Nowak zobowiazal si¢ do ponoszenia
miesigcznych optat zwigzanych z uzywaniem tego lokalu, na ktére sktadaly si¢ czynsz
w wysokosci 1 500 zl, tj. wg stawki 15 z¥/m 2 oraz oplata za wywoz $mieci — 10 zt od osoby
zamieszkujacej w tym lokalu. Umowa przewidywala, Ze po jej rozwigzaniu i zajmowaniu tego
lokalu bez tytulu prawnego, Adam Nowak bedzie zobowigzany do placenia odszkodowania
w wysokosci dwukrotnej naleznosci z tytutu comiesigcznego czynszu i oplat z nim zwigzanych.

(dowdd: umowa najmu)

Adam Nowak zamieszkiwat w przedmiotowym lokalu od 15 marca 2005 r. Do 2014 r.
w mieszkaniu tym mieszkala takze zona Adama Nowaka — Alina, ktoéra zmarta w 2014 r. Do
smierci zony Adam Nowak ptacit nalezne Swiadczenia za lokal zaymowany przez matzonkow.
Jednak po $mierci Zony zaprzestat regulowania tych nalezno$ci z uwagi na trudng sytuacje
materialng, nie ptacit zadnych kwot z tego tytutu az do opuszczenia tego lokalu, z wyjatkiem
nalezno$ci za wodg, ktore to optaty regulowal na rzecz przedsigbiorstwa dostarczajacego wode,
w obawie przed zamknigciem doptywu wody do jego mieszkania.

(dowod: zeznania §wiadka Adama Nowaka)
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Wyrokiem z dnia 1 lutego 2016 r. wydanym w sprawie | C 350/15 Sad Rejonowy
w Czgstochowie nakazal Adamowi Nowakowi oproznienie lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem 15, potozonego w budynku przy ul. Wesotej 10 w Czgstochowie, przyznajac mu prawo
do lokalu socjalnego. Jednoczesnie w tym wyroku Sad wstrzymat oproznienie przedmiotowego
lokalu do czasu przedstawienia Adamowi Nowakowi przez Gming Miasta Czestochowa oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Strona pozwana wystepowata w sprawie eksmisyjne;j
w charakterze interwenienta. Wyrok eksmisyjny jest prawomocny od dnia 22 lutego 2016 r.

(dowod: wyrok | C 350/15 z klauzulg wykonalno$ci)

Pismem z dnia 1 marca 2016 r. powod wystgpit do strony pozwanej z wnioskiem
o bezzwloczne przedstawienie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego dla Adama
Nowaka.

(dowdd: wniosek z dnia 1 marca 2016 r.)

Pismem z dnia 1 lutego 2019 r. powo6d wezwat strong pozwang do zaptaty w terminie 7 dni
od daty otrzymania wezwania, pod rygorem wystgpienia ze swym zadaniem na drogg sadowa,
kwoty 33 220 zt tytutem odszkodowania za okres od dnia 1 sierpnia 2016 r. do 31 maja 2018 r.
za niedostarczenie eksmitowanemu Adamowi Nowakowi lokalu socjalnego, wskazujac, ze
zamieszkiwal on bez tytutlu prawnego w przedmiotowym lokalu w tym okresie i nie wnosit
zadnych optat.

(dowod: wezwanie do zaptaty z dnia 1 lutego 2019 r.)

W pismie z dnia 11 marca 2019 r. strona pozwana odpowiedziata powodowi, ze powinien
dochodzi¢ swych roszczen od Adama Nowaka, ktéry jest zobowigzany do zaptlaty
odszkodowania, zgodnie z trescig taczgcej strony umowy najmu lokalu. Nadto poinformowata,
ze w przedmiotowym okresie nie dysponowata wolnymi lokalami socjalnymi.

(dowdd: pismo strony pozwanej z dnia 11 marca 2019 r.)

Wszystkie lokale mieszkalne w budynku przy ul. Wesolej 10 w Czgstochowie sa wynajete
i byly wynajmowane takze w catym okresie, za ktory powod dochodzi odszkodowania. Jezeli
ktorys z lokatorow si¢ wyprowadza, to dany lokal jest natychmiast wynajmowany nowemu
lokatorowi.

(dowod: zeznania §wiadkow Elzbiety Madrej i Tomasza Rozumnego)

Najnizsza stawka czynszu za 1m? lokali mieszkalnych w posesji stanowigcej wtasnos¢
powoda przy ul. Wesotej 10 w okresie objetym pozwem wynosita 15 zi, od niedawna powod
podwyzszyt t¢ stawke do 20 zl. Za niektore z lokali stawka byta wyzsza, natomiast od Zadnego
z lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci nie byta pobierana stawka czynszu wynoszaca mniej
niz 15 zt za 1 m?.

(dowod: zeznania §wiadkow Elzbiety Madrej i Tomasza Rozumnego)
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Adam Nowak nigdy nie kwestionowal wysoko$ci naliczonych optat, w tym takze stawki
10 zt od osoby za wywoz $mieci.

(dowod: zeznania §wiadkow Elzbiety Madrej i Tomasza Rozumnego)

Jedng z osoéb, ktore w okresie objetym pozwem chcialy wynajag¢ mieszkanie
w przedmiotowej posesji jest swiadek Jarostaw Nowicki, ktory byl gotow zaplaci¢ czynsz
w stawce 20 zt za 1m® Jednak powéd powiedzial wowezas, tj. w 2018 r., ze brak jest wolnych
lokali. Powiedziat tez, ze oczekuje na zwolnienie mieszkania przez osobg, w stosunku do ktorej
zostala orzeczona eksmisja, jednak Gmina nie przydziela tej osobie lokalu socjalnego, mimo
staran powoda.

Po opuszczeniu przedmiotowego lokalu przez Adama Nowaka, co nastgpilo 1 czerwca
2018 r., lokal ten wynajat od powoda §wiadek Jarostaw Nowicki, ktory placi czynsz za ten lokal
w stawce 20 zi/ 1 m?.

Nieruchomos¢ jest zadbana, potozona w dobrym punkcie miasta, dobrze skomunikowana
z pozostatymi dzielnicami, w bliskiej odlegtosci od parku, postrzegana jest jako atrakcyjna.

(dowod: zeznania s$wiadkéw Elzbiety Madrej, Tomasza Rozumnego i Jarostawa
Nowickiego)

Takze Adam Nowak wielokrotnie monitowat stron¢ pozwang o przydzielenie mu lokalu
socjalnego, jednak bezskutecznie az do potowy maja 2018 r. Dostawat odpowiedz, ze Gmina nie
dysponuje wolnymi lokalami socjalnymi, a kolejka oséb oczekujacych na przydziat takiego
lokalu wynosi ponad 1 280 osob.

Adam Nowak jest w zlej sytuacji materialnej i zdrowotnej. Nie byl w stanie ptacic
naleznych powodowi §wiadczen.

(dowdd: zeznania swiadka Adama Nowaka)

Sad zwazyl, co nast¢puje:

W rozpoznawanej sprawie bezsporne jest, ze Gmina Miasta Czestochowa, pomimo
cigzacego na niej z mocy wyroku eksmisyjnego obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego
Adamowi Nowakowi, do dnia 1 czerwca 2018 r. nie dostarczyta mu lokalu socjalnego.

Ponadto ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wynika, ze zardwno przed,
jak 1 po wydaniu wyroku nakazujacego oproznienie przedmiotowego lokalu Adamowi
Nowakowi, nie ptacit on zadnych optat zwigzanych z uzytkowaniem tego lokalu. Sad pragnie
podkresli¢, ze zasadnie strona pozwana podnosi zarzut, ze zobowigzanym do zaplaty
odszkodowania powodowi, zgodnie z trescig wigzacej strony umowy najmu, jest Adam Nowak,
a nie strona pozwana. Pomimo tego, ze w wyroku orzekajacym eksmisje Sad przyznal mu prawo

do lokalu socjalnego, to jednak nie oznacza to zwolnienia osoby obj¢tej nakazem eksmisji
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z obowigzku uiszczania odszkodowania za zajmowany lokal do czasu uzyskania lokalu
socjalnego.

Zobowigzanym do zaptaty odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego jest
osoba, ktéra pomimo wyroku eksmisyjnego nadal zajmuje dany lokal. Dlatego wtasciciel przed
zgloszeniem gminie roszczenia ma obowigzek podjac¢ dzialania zmierzajace do przymusowego
wyegzekwowania naleznego mu od osoby objetej nakazem eksmisji odszkodowania na drodze
sadowej. Dlatego Sad uznal za niezasadne zadanie powoda jako wiasciciela nieruchomosci do
zaptaty odszkodowania z tytutu szkody wyrzadzonej przez niedostarczenie Adamowi Nowakowi
lokalu socjalnego, jako osobie, przeciwko ktorej zostat wydany wyrok eksmisyjny z prawem do
lokalu socjalnego.

Juz z tej przyczyny powodztwo nalezato oddali¢, skoro na tym etapie strona pozwana nie
jest biernie legitymowana w tej sprawie.

Z ostroznosci procesowej, nawet gdyby przyjac, ze Gmina ponosi odpowiedzialno$¢ w tej
sprawie, Sad podziela podniesiony przez stron¢ pozwang w oparciu o art. 229 k.c. zarzut
przedawnienia roszczen powoda. Zgodnie z art. 229 k.c., roszczenia wlasciciela przeciwko
samoistnemu posiadaczowi rzeczy o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy przedawniajg si¢
z uptywem 1 roku od dnia zwrotu rzeczy. Skoro Adam Nowak opuscil przedmiotowy lokal
w dniu 1 czerwca 2018 r., przeto roszczenia powoda ulegly przedawnieniu z dniem 1 czerwca
2019 r., a pozew zostal wniesiony 1 lipca 2019 r., czyli po uplywie terminu przedawnienia.
Rowniez z tej przyczyny powddztwo podlegato oddaleniu.

Zasadnie takze strona pozwana podniosta zarzut niezgodnosci dochodzonego roszczenia
z przywolanymi zasadami wspodlzycia spotecznego. Strona pozwana wykazata, ze nie dysponuje
wolnymi lokalami socjalnymi, a kolejka 0sob oczekujacych na przydziat takich lokali jest bardzo
dtuga 1 mimo staran strony pozwanej, wobec bardzo ztej kondycji finansowej Gminy, co jest
okoliczno$cia powszechnie znang, nie jest w stanie budowac nowych lokali z przeznaczeniem na
lokale socjalne. Dlatego tez Sad podzielit zarzut niezgodno$ci zadania powoda z zasadami
wspoélzycia spotecznego. W sytuacji razacych brakéw mieszkan socjalnych i bardzo zlej
kondycji finansowej Gminy, kazdy z jej mieszkancow, w tym takze powod, powinien
wspotuczestniczy¢ w przyczynianiu si¢ do poprawy tej kondycji finansowej. Takze wigc z tej
przyczyny powodztwo nie zastugiwato na uwzglednienie.

Wreszcie - odnoszgc si¢ do zadania powoda w zakresie regulacji prawnej dotyczacej
przestanek odszkodowania - Sad pragnie wskazaé, co nastgpuje.

Odpowiedzialnos¢ Gminy za niedostarczenie lokalu socjalnego osobie uprawnionej do
niego na mocy wyroku sgdowego (mimo wczesniej przedstawionych wywodéw dotyczacych
odpowiedzialno$ci Adama Nowaka, ktore Sad nadal podtrzymuje), teoretycznie moze
ksztattowac si¢ w oparciu o regulacj¢ z art. 417 k.c., co powoduje mozliwos¢ dochodzenia
odszkodowania od Gminy na zasadach ogélnych, a zatem w zakresie wyznaczonym przez tres¢
art. 361 § 2 k.c. Odpowiedzialno$¢ ta oparta jest na zasadzie ryzyka i ma charakter obiektywny,
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a zatem koniecznym dla jej zaistnienia jest wykazanie bezprawnos$ci dziatania lub zaniechania
podmiotu zobowigzanego.

Przestankami odpowiedzialno$ci na zasadzie art. 417 k.c. s3: niezgodne z prawem
dziatanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wiadzy publicznej, szkoda oraz zwigzek
przyczynowy miedzy niezgodnym z prawem dziataniem lub zaniechaniem a powstata szkoda.
Natomiast zgodnie z art. 361 Kk.c., zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnos$¢ za
normalne nastgpstwa dzialania lub zaniechania, z ktorych szkoda wynikta, a naprawienie szkody
obejmuje straty, ktoére poszkodowany ponidst i korzysci ktére moglby osiagnac¢ gdyby mu
szkody nie wyrzadzono.

W rozpoznawanej sprawie Sad nie doszukal si¢ niezgodnego z prawem dziatania lub
zaniechania strony pozwanej, a powod nie udowodnit tych okoliczno$ci, wbrew cigzgcemu na
nim obowigzkowi wynikajagcemu z ponoszenia ci¢zaru dowodu przez strone, ktéra chce wywiesé
korzystne dla siebie skutki prawne (art. 6 k.c.), dlatego takze z tej przyczyny brak jest podstaw

do uwzglednienia zadania powoda.

O kosztach procesu sad orzek!t na podstawie art. 98 k.p.c.

Sedzia Ewa Milewska
(podpis)

Informacja dla zdajgcego:
Odpis wyroku z dnia 2 marca 2020 r. wraz z uzasadnieniem doreczono petnomocnikowi powoda w dniu
23 marca 2020 r.
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