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W odpowiedzi na zlozong przez Pana w dniu 25 kwietnia 2013 r. drogg elektroniczng petycje
dotyczaca poprawy ochrony danych osobowych oséb uwidocznionych w ksiegach wieczystych

nieruchomosci, uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

W rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 w sprawie ochrony osdb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych (dalej: RODO) wskazano, ze prawo do ochrony danych osobowych nie jest prawem

bezwzglednym: nalezy je postrzegaé w kontekscie jego funkciji spolecznej i wywazyé wzgledem
innych praw podstawowych w mysl zasady_ proporcjonalnosci. W art. 5 powolanego wyzej

rozporzadzenia wskazano, ze dane osobowe musza by¢: a) przetwarzane zgodnie z prawem,
rzetelnie i w sposob przejrzysty dla osoby, ktorej dane dotycza (,,zgodnosé z prawem, rzetelnosé
i przejrzystos¢™); b} zbierane w konkretnych, wyraznych i prawnie uzasadnionych celach
i nieprzetwarzane dalej w sposdb niezgodny z tymi celami; dalsze przetwarzanie do celéw
archiwalnych w interesie publicznym, do celéw badafn naukowych lub historycznych, lub do
celow statystycznych nie jest uznawane w mysl art. 89 ust. 1 za niezgodne z pierwotnymi celami

{,;ograniczenie celu”).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 RODO przetwarzanie jest zgodne z prawem wylgcznie w przypadkach, gdy
- i w takim zakresie, w jakim — spelniony jest co najmniej jeden z ponizszych warunkéw: a)
osoba, ktorej dane dotycza, wyrazila zgodg na przetwarzanie swoich danych osobowych w jednym
lub wigkszej liczbie okreslonych celéw; b) przetwarzanie jest niezbgdne do wykonania umowy,
ktdrej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktérej dane
dotycza, przed zawarciem umowy; c) przetwarzanie jest niezbedne do wypelnienia obowigzku
prawnego cigzacego na administratorze; d) przetwarzanie jest niezbgdne do ochrony zywotnych

interesow osoby, ktorej dane dotycza, lub innej osoby fizycznej; e) przetwarzanie jest niezbedne
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do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy

publicznej powierzonej administratorowi; f) przetwarzanie jest niezbgdne do celow wynikajacych

z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora lub przez strong trzecia,
z wyjatkiem sytuacji, w ktérych nadrzedny charakter wobec tych intereséw majg interesy lub
podstawowe prawa i wolnosci osoby, ktérej dane dotycza, wymagajace ochrony danych

osobowych, w szczegolnosci gdy osoba, ktorej dane dotycza, jest dzieckiem.,

W swietle powyzszego przetwarzanie danych osobowych zamieszczanych w centralnej bazie
danych ksigg wieczystych jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie
publicznym. W interesie publicznym jest bowiem zapewnienie bezpieczenstwa obrotu prawnego.
Odnoszac analizowang problematyke do regulacji ustawy z 16 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2018 r. poz. 1916) zwanej dalej ,,uk.w.h.”, nalezy podnies¢, ze
przepis art. 2 uk.w.h., stanowi, ze ksiggi wieczyste s3 jawne i nikt nie moze zaslaniac sig
nieznajomoscia wpisow w ksiedze wieczystej ani wnioskow, o ktérych uczyniono w niej
wzmianke. Powyzszy przepis wyraza zasade tzw. formalnej jawnosci ksiag wieczystych, bedacej
istota instytucji ksigg wieczystych. "Ksiegi te bowiem mogg spei¢ nalezycie swoja funkcje
ustalenia stanu prawnego nieruchomosci tylko wtedy, gdy sq dla kazdego dostgpne, a ich tres¢ jest
jawna. Jawno$¢ formalna nie ogranicza si¢ jednak tylko do swobodnego dostepu do ksigg, ale jej
naturalnym skutkiem jest fakt, ze skoro kazdy moze sig¢ znimi zapoznaé, to nikt nie_moze

zaslaniaé sie nieznajomoscia wpisdéw ani wnioskow. o ktérych uczyniono w ksiedze wieczystej

wzmianke" (Stanistaw Rudnicki, Komentarz do ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece.
Warszawa 2005 Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis (wydanie 1V) ss. 512). Ponadto, art. 36
ust. 3 tej ustawy wskazuje, iz kazdy moze przegladac ksiegi wieczyste w obecnosci pracownika

sadu.

Jawno$¢ formalna oznacza uprawnienie kazdego do przegladania ksiegi wieczyste) oraz
otrzymywania z niej odpiséw i wyciggéw. Jawnosé ta doznaje jednak pewnego ograniczenia.
Ksigge wieczysty moze bowiem przegladaé tylko osoba, ktéra zna jej numer. Udostgpnianie
numerdw ksigg wieczystych stanowi przetwarzanie danych osobowych, ktore dopuszczalne jest
jedynie w przypadkach okreslonych stosownymi przepisami prawa. Obywatele maja bowiem
prawo do informacji o okolicznosciach istotnych dla ich sfery prawnej, a do takich informacji

z calg pewnoscig nalezy zaliczy¢ informacje z ksigg wieczystych.

Przegladanie ksiegi wieczystej odbywa si¢ na wniosek zlozony w systemie teleinformatycznym,
utworzonym i utrzymywanym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, oraz umozliwiajacym dostgp
do centralnej bazy danych ksiag wieczystych. Nie wymaga uwierzytelnienia w tym systemie.

Polega na wywolaniu na ekran monitora aktualnej albo zupetnej tresci zadanej ksiggi wieczystej (



§ 15 23 pkt 4 CIKWR.). Numer ksiggi wieczystej jest jedynym kryterium, po ktérym moze
nastapi¢ wyszukanie ksiggi wieczystej w celu udostepnienia jej tresci do wgladu. Nalezy podniesé,
Ze numer ksiggi wieczystej jest informacjg o charakterze podmiotowo-przedmiotowym, ktéra
wypelnia ustawowa definicj¢ danej osobowej i podlega ochronie przewidzianej w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922). Danymi
osobowymi sa zaréwno informacje o numerach ksiag wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci stanowigcych wlasnosé osdob fizycznych, jak i wszelkie dane zawarte w tresci
ksiag wieczystych dotyczace zidentyfikowanych lub mozliwych do zidentyfikowania oséb
fizycznych. Tak wigc, mimo iz jawnos¢ formalna ksiag wieczystych oznacza uprawnienie kazdego
do przegladania ksiggi wieczystej oraz otrzymywania z niej odpiséw i wyciagéw, to doznaje
jednak pewnego ograniczenia. Ksigge wieczysta moze bowiem przegladaé tylko osoba, ktdra zna
jej numer. Udostgpnianie numerdw ksiag wieczystych stanowi przetwarzanie danych osobowych,

ktdre dopuszczalne jest jedynie w przypadkach okreslonych stosownymi przepisami prawa.

Dodatkowo, odnoszac si¢ do kwestii mozliwosci wykorzystania danych pozyskanych z ksiegi
wieczystej w innym celu niz okreslenie stanu prawnego nieruchomosci, wskazuje, ze osoba, ktorej
dane oscbowe zostalyby wykorzystane przez osoby nieuprawnione, moze skorzystaé
z wlasciwych srodkéw ochrony prawnej przewidzianych zaréwno w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926, z pézn. zm.), jak
i w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121).
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